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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage und Revisionsgrunde

1.1.1 Revisionsgund

Die letzte Revision der Ortsplanung der Gemeinde Lommis fand 1997 stht.Awischenzeitat der
Gemeinderatim Jahr2006 Anderungen an RichtplaZonenplanund Baureglementvorgenommen.

Eine ordentliche Ortsplanungsrevision im Rahmen deshidii®hythmus von 105 Jahren bietet sich

nun an, da sich die Verhaltnisse im Sinne von Art. 21 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung RPG
in verschiedener Hinsicht veranderaben.

f Revision dekantonalen Rehtplans2018

f Revision dekantonalen Planungsind Baugesets PBG mit Verordnung PEX,01.2013
f Revision Raumplanungsgeset® & und Raumplanungsverordnung Re@M)5.2014

f Geanderte Anspruche an die Planung infolge der offentlichen Diskussion

Der Gemeinderat GR von Lommis dashalb entschieden, die Riehind Nutzungsplanung der Ge-
meinde gesamthaft zu revidieren.
1.1.2 Arbeitsvergabe

Mit der Auftragserteilungrom 22.11.2018an das Planungsbinshateam ingenieure ag hat der Ge-
meinderat die Arbeiten zur Revision d@rtsplanung gestartet.

1.2 Planungsblauf
Der nachfolgende Arbeitsumfang wurdefiniert:

f Grundlagenanalyse

f Definition der Entwicklungsziele

f Richtplan Siedlung, Verkehr, Landsche&r und Entsorgung

f Zonenplan, Umsetzung aus dem Richtplategration Gefahrenkarte
f Baureglementrevidierte gesetzliche Grundlagen PBG, PBV, IVHB

1.3 Zustandigkeiten und Umfander Ortsplanung

1.3.1 Planungsbehérde

Die Ortsplanung obliegt der Gemeinde gestitzt auf § 4 des Kantonalen Planadg3augesetzes
PBG. Sie wird von der zustandigen kantonalen Stelle genehmigt.

DerGemeinderat hat unter Beizug von Rolf H§&lemeindeschreibgund Alexandra Herzo(Bausek-
retariat) zusammen mit denfPlanungsbiro bhateam ingenieure dig Ranungsinstumente erarbei-
tet.

1.3.2 Genehmigungsinstanz, Berichterstattung

Damit die Ortsplanung genehmigt werden kann, muss gegeniber der kantonalen Genehmigungsbe-
horde und unter Berticksichtigung von Art. 47 der Verordnung zum RaumplanungdgdR¥tizber
die Planung Bericht erstattet werden:

Die Behdrde, welche die Nutzungapdéerlasst, erstattet der kantonalen Genehmigungsbehdrde (Art.
26, Abs. 1 RPG) Bericht dartiber, wie die Nutzungsplane die Ziele und Grundsatze der Raumplanung
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(Art. 1 und 3 RPG), die Anregungen aus der Bevolkerung (Art. 4, Abs. 2 RPG), die Sachpldme und Ko
zepte des Bundes (Art. 13 RP@y wer Richtdan (Art. 8 RPG) bertcksichtigt wurdend wie den
Anforderungen des Ubrigen Bundesrechts, insbesondere der Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung
getragen wird

Insbesonderavird dargelegi welche Nutzungsreservem weitgehend tberbauten Gebiet bestehen
und wie diese Reserven haushélterisch genutzt werden sollen.

1.4  Abklrzungsverzeichnis

ASTRA Bundesamt fur Strassen

ARE Amt fir Raumentwicklung TG

BAFU Bundesamt fur Umwelt

BGF Bruttogeschossflache

DBU Departement fir Bau und Umwelt (Thurgau)

FIGG Gesetz uber Flur und Garten

GO Gemeindeordnung

IVHB Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe
LSV Eidg. Larmschuizerordnung

LwG Bundesgesetz Ubelie Landwirtschaft

NHG / NHV Bundesgesetz tiber den Natumd Heimatschutz mit Verordnung
PBG / PBV Planungsund Baugesetz mit Verordnung

RPG / RPV Eidg. Raumplanungsgesetz mit Verordnung

SIA Schweizerischer Ingeniewrnd Architektenverein

SN Normen der Schweizerischen Norm¥ereinigung (SNV)

SR Systematische Sammlung des Bundesrechts

StrWG / Strwv

Gesetz Uber Strassen und Wege mit Verordnung

TVA Eidg. Technische Verordnung lber Abfalle

USG Bundesgesetz tiber den Umweltschutz

VKF Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen

VSS Schweizerischer Verband der Strassemd Verkehrsfachleute

1.5 Grundlagen

1.5.1 Ubergeordnete Grundlagen

f Raumplanungsgesetz RPG und Verordnung RPV 2014
f Sachplane Bund

f Kantonaér Richtplan 2018
f Planungsund Baugesetz PBG 2013
f Verordnung zum Planungsnd Baugesetz PBV 2014
f Hinweisinventar der kantonalen Denkmalpflege

f Gefahrenkarte

f Raumkonzept Thurgau 2014
f Raum+ Thurgau 2015

1.5.2 Kommunale Grundlagen

f Zonenplan undaureglement
f Richtplanung (Siedlung, Verkehr, Landschaft) 1998
f

1997 / Ergdnzungen 2006

Teilrichtplan Siedlung 2006

f Sdwutzplan

2006
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2 Analyse und Vorgaben

Zu Beginn der Revision wurde eine vertiefte Grundlagenanalyse vorgenommen. Dabei konnte die bis-
herige Entwicklung tuberprift und daraus Schlusse fur die kiinftige Entwicklung abgeleitet werden. Als
Grundlage fur die Analyse dienteiverseDaten der Fachsti fur Statistik des Kantons, des Bundes-
amtes fiur Statistik Efsowie verschiedene Grundlagen der Gemeirdiechfolgend aufgefihrt sind die
wichtigsten Aussagen dénalyseDie umfangreich&rundlagenaalyseistim Anhangausfihrlich auf-
geflhrt.

2.1 Bevdlkeungsentwicklung

Merkmale der Bevolkerungsentwicklung von 1991 bis 2015:

f Von 1991 bis 1995 starker Anstieg der Bevdlkerung

f Von 1996 bis 2015 stetiger Bevolkerungsanstieg

f Seit 2015 leichter Bevdlkerungsrickgang

f Von 1995 bis 2006 abwechselndesgatives und positives Wanderungssaldo
f 2013 hochster Zuwanderungsanstieg

2.2  Altersstruktur

Merkmale der demographischen Struktur:

f Anteil 50jahrigen tberdurchschnittlich
f Anteil der 2534-jahrigen tief-> Studium, Auszug
f Anteil 1524-jahrigen hoch> hoher Familienanteil

2.3 Haushaltsformen

Merkmale derHaushaltsformen

f Kantonsahnlicher Anteil an Haushaltsformen
f Anteil Paare mit Kindern knapp 10 % hoher als Kanton (Lommis: 39 %, Kanton: 30 %)
f Andere Haushaltsformen in Lomnmight vorhanden

2.4 Bautatigkeit

Merkmale im Bereiclksebaudebestand

f Rund Zweidrittel aller Geb&udebestande sind Einfamilienhduser (Lommis: 68 %, Kanton: 62 %)
f Anteil Mehrfamilienhduseranteil unterdurchschnittlich (Lommis: 9 %, Kanton: 20 %)

f Lecht hoherer Anteil an Wohngeb&ude mit Nebennutzung (Lommis: 18 %; Kanton 13 %)

f Kantonsahnlicher Anteil an Gebaude mit teilweiser Wohnnutzung

Merkmale im BereichVohnungsbestand

f Anteil 3ZimmerWohnung unterdurchschnittlich (Lommis: 12 %, Kanton: 21 %)
f Anteil 5 und 6ZimmerWohnungen Uberdurchschnittlich
(Lommis: 32 bzw. 24 %, Kanton: 20 bzw. 16 %)
f Wohnungsbestand 2017: 539 Wohnungen
f Leerwohnungsbestand 1. Juni 2018: 9 Wohnungen (1.7 %)
f 2016: 7.6 Mio. Fr. Bauinvestitionen, davon 7.2 Mio. Fr. in Wogsioau
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2.5 Wirtschaft

Merkmale im Bereiclrbeitsstétten

f Schwankend&ahl der Arbeitsstatten
f Sektor 1 Tendenz rickgangi§ektor 3 Tendenz steigend

Merkmale im BereiclBeschaftigte

f Von 2015 auf016 leichter Zuwachs der Beschéftigten im 3. Sektor (Dienstleistung)
f Ab 2013 konstanter Zuwachs der Beschaftigten im 2. Sektor (Industrie / Gewerbe)
f Ab 2014 konstanter Abgang der Beschaftigten im 1. Sektor (Landwirtschaft)

2.6 Sachplan Infrastruktur Luftfahrt SIL

Der Sachplan Verkehr, Teil Infrastruktur (SIL) ist das PlarwmdjKoordinationsinstrument des Bun-

des fir die zivile Luftfahrt. Der Flugplatz Lommis ist als Flugfeld mit unbefestigter Piste ausgeschieden.
Weiter setzt er die planerischen Massnahmen fest, wie den Flugplatzperimeter, das Gebiet mit Hin-
dernisbegrenzung undiel Ausdehnung der Larmbelastung.

2.7 Kantonaler Richtplan

Die Revision des Raumplanungsgesetzes (in Kraft gesetzt am 1. Mai 2014) war der Ausloser fur die
Teilrevision des Kantonalen Richtplans (KRBs Departement fur Bau und Umwelt hat mit dem
Raumkonzept und de2018 genehmigten Revision déRP neue Leitlinien fir die Gemeinden erarbei-

tet. Die kantonalen Vorgabenurdenin der Ortsplanungsrevision Lommis entsprechéedicksich-

tigt.
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Abbildungl: Ausschnitt Kant. Richtplan, Gemeinde Lommis
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2.7.1 Siedlungsdimensionierung

Fur die Erarbeitung des neuen Kantonalen Richtplans wurde als Grundlage das kantonale Bevdlke-
rungsentwicklungsszenarmes Bundewverwendet. Das Szenario (2030) beinhaltet ein jahricBe-
vilkerungswachsturmon ca. 1.0 %. Das kantonale Bevilkerungswaatstan 46'000 Einwohner soll
raumlich differemziert, mit Schwerpunkt auf die 'Urbanen Rauraesgerichtet werden. 65 % des kan-
tonalen Wachstums (c80'000 Einwohner) soll in den 'Urbanen Raumerd nur 10 % in deKultur-
landschaft ~ X &8[0ii ]vArfdgenE »

Mit der Neueinteilung aller Thurgauere@einden in die 3 Dichtetypen (‘Urbaner Raum', 'kompakter
Siedlungsraum' und 'Kulturlandschafsind auch entsprechenden unterschiedliche Wachstumsprog-
nosenverbunden.

Fur die Erarbeitung des Kantonaleith®plans wird als Grundlage das 2018 aktualisierte kantonale
Bevolkerungsentwicklungsszenario verwendet.

Gemass kantonalem Raumkonzept gehort dem@inde Lommis zum Dichtetyp 'Kulturlandschaft'
(100%) Aufgrund dieses Dichtetypen rechnet d&nton im Zeithorizont Zonenplan (2030) in Lommis
mit einer jahrlichen Zunahme von ca. 0.5 %.

KONSTANZ

reyzlingen

7 g - Urban: Kantonale Zentren

| | Urban: Ubrige Gemeinden
Kompakter Siedlungsraum:
Regionale Zentren
Kompakter Siedlungsraum:
Ubrige Gemeinden

Ubrige Bauzonen
Arbeitszonen
Offentliche Zonen

Spezialbauzonen

OV-Giiteklassen Fahrplan 2017
(Bedeutung vgl. Kap. 1.4)

:] mindestens C
:] mindestens D
mindestens E

Abblldungz Darstellung Dichtetypen im Kanton Thurgau und dem Gemeindegebiet Lommis (Quelle: ARE)

—/>.. h’ -w e -
B z o Ly
nmm/.é S

"‘“f ' Jagerpen

Fur die Bauzonerund Richtplangebietsdimensionierung werden die Einwohner und Beschaftigten
(Raumnutzer) in den WohnMisch und Zentrumszonen (WMZonen» analysiert und bewerteDa

97% der kantonalendolkerung in den WMZanen wohnt, konnen die ArbeitsOffentlichen Zonen
sowie dieweiteren Zonen fur die Bevolkerungsentwicklung und Kapazitatsberechwemmgachlassigt
werden. Auf Grunihge der Durchschnittsdichten und Veitdiengsvorgaben wurde fir jeden Dichte-
typ Mindest und Solldichten (Raumnutzer/ha) festgelegt.
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Raumnutzer-Dichte
Durchschnitt [ Mindestdichte
RN/ ha RN / ha
1a Kantonale Zentren 79 86
1b Regionale Zentren / Agglo-Gemeinden 57 63
2a | Regionale Zentren / Agglo-Gemeinden 57 60
2b | Ubrige Gemeinden 44 47
3 | Kulturlandschaft 32 32

Abbildung3: Mindest oder Solldichten pro Dichtetyp (Quelle: ARE)

Liegt die effektive Dichte der Gemeinde unter der jeweiligen Mindestdichte, wird die Mindestdichte
fur die Kapazitatsberechnung verwendet. Dabei muss die Gemeinde bis 2030 1/3 der Dichtedifferenz
in den bebauten Bauzonen nachverdichten.

Lied die effektive Dichte der Gemeinde uber der jeweiligen Mindestdichte, wird die effektive Dichte
verwendet. Diese Festlegung und Wertung der Dichte ist die Grundlage fur die Kapazitatsberechnung
der Gemeinde.
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2.8 Kapazitatsberechnung

Die gesamte Bauzone toagt ca.47.6ha. Von den relevanten WMZonen (43.1 ha) sind 6.1 ha nicht
Uberbaut. Die effektive Dichtiiegt bei rund36 Raumnutzer pro ha (RN/ha). Somit wird diamn Dich-
tetyp 'Kulturland zugeordneteMindestdichte von 3ZRN/halbertroffen. Daher wird fir die Kapazi-
tatsberechnung die effektive Dichte@&N/ha) verwendet.

Raumnutzerdichte und Auslastung in den WMZ (Aktualisierung 2018)

Lommis

Grundlagedaten WMZ Gesamtgemeinde

Einwohner’ 1'114
Beschaftigte (VZA?) 255
Raumnutzer® (RN) 1369
tiberbaute WMZ? (ha) 38.1

RN-Dichte in WMZ nach Dichtetyp (RN/ha), Jahr 2018

effektive Dichte |Mindestdichte

Gemeinde geméss KRP
Urban: Kantonale Zentren - 86
Urban: Ubrige Gemeinden - 63
Kompakter Siedlungsraum: Regionale Zentren - 60
Kompakter Siedlungsraum: Ubrige Gemeinden - 47
Kulturlandschaft 36 32
Gesamtgemeinde 36 -

' Stand 2017 geméss STATPOP.

2 vZA=Vollzeitaquivalente. Stand 2016 geméass STATENT (provisorisch)
* Raumnutzer = Einwohner + Beschaftigte in VZA.

* Wohn-, Misch - und Zentrumszonen (Stand September 2018)

Aktualisierte Auslastungsberechnung aufgrund Raum’ 2018

Szenario fiur WMZ Einzonungen 2033 (gemass KRP) 1428
Kapazitat WMZ 2033 1'562
Auslastung WMZ 2033 (%) 91

Im Jahr 2033 werden knapp[ 6 TRaumnutzer in den WMZonen erwartet. Die Kapazitat der WMZ
Zonen liegt bei etwd p62 Raumnutzern, was zu einer Auslastung 9&8%6 fihrt.

Entsprechend der vorgestellten Berechnungend keine zusatzlicherirzonungen notwendigum
den Zuwachs aRaumnutzern auffangen zu konnd&ieWMZZonen der Gemeinde sirahgemessen
dimensioniert undkdnnenin ihrem Umfang belassen werden.

Die Richtplangebietder Gemende missen gemdass Handlungsbedarf BaiemdRichtplangebiete
RRB vom 8. Oktober 2015 um 1.2 ha reduziert werden.
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2.9 Weitere Vorgaben KRP

Der kantonale Richtplan macht zu weiteren raumwirksamen Themen in Form von FestsetZongen
gaben, welche die Gemeinden zu beachten haben. Weiterfihrende Grundlagen und Planausschnitte
finden sichm der umfangreichen Analyse imhang:

2.9.1 Siedlung

Nebender massgebenden Festlegung der Raumtypen und Wachstumsmadglichkeiten bestehen Pla-
nungsgrundsatze und Regelungen fur imd Einzonungen, fur die wirtschaftliche Entwicklung sowie
zu kulturhistorischen Bauten und Anlagen.

f Siedlungsbegrenzung: Sowohl Weingarten als auch Lommis sind betroffelev&antonal
festgesetzten Siedlungsbegrenzung.

f Erschliessungsstand: Die unbebaut@auzonen sindausgenommervon zwei Flachen (in 5
Jahrenbaureif) als'baureif ausgeschieden.

f KulturdenkméalerLommis und Weingartealswertvolle Ortsbildschutzgebiete eingestuft.

f ArchéologischeFundstellenEne nationale, finf regionale und vier lokal bedeutende Arch&o-
logische Fundstellesind im Gemeindegebiet ausgeschieden.

2.9.2 Verkehr

Der KRP gliedert die verschiedenen Verkehrsarten in einzelnen Kapiteln.

f Kantonsstrassen Richtung Affeltrangen, Aadorf und Stettfurt mit durchschnittlich taglichem
Verkehr von 2200 bis 4'700 Fahrzeugen

f Kantmstrassen Haupund Matzingerstrasse liegen auf Ausnahmetransportrouten Typ 3B

f Lommis, Weingarten und Kalthausern liegen in defGdNeklasse D (geringe Erschliessung)

f Postauto 837 (Tobeffeltrangen Bahnhof bis Frauenfeld Bahnhof) iraTH#t

f 2 Haltestdlen (Matzingerstrasse und Kaabach) in Lommis, 1 Haltestelle in Weingarten, 1 Hal-
testelle in WeingarterKalthausern, 1 Haltestelle in Kalthausern

f vielfaltige Wanderrouten durchs Lauchetal und in N8i@iRichtung

f Freizeitverkehr kantonale Veloroute (Pilgeoute Nr. 41); Verlauf: Kreuzlingen TKeilen ZH

f Ab der Kreuzung Hauptind Flugplatzstrasse Radweg auf Trottoir

Abbildung4: Ausschnitt Plan O'Giiteklassen
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